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Grundlage des Bebauungsplanes sind das Bundesbaugesetz vom
23.6.1960, die lNeufassung der Baunutzungsverordnung vom
26.11.1968, gliltig ab 1.1.1969 und die Landesbauordnung vom
20.6.1972, giiltig ab 1.7.1972 sowie die weiterfilhrenden Ver-
ordnungen und Erlasse insbesondere der Klelnbautenerlass vorm
2.7 .1971 Nr. V 42064670

Die durch Zeichnung, Farbe und Schrift im Bebauungsplan ge-
troffenen Festsetzungen werden durch die nachfolgenden
planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen erganzt.

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 (1) BBauG und BauNVO)
1.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG {(§ 9 1) 3=BBaugc)

Sondergebiet

- Gartenhausgebiet -

Zulassig sind Gartenhauser zur Aufbewahrung von Garten-
und sonstigen Gerdtschaften, die auch zum stundenweisen
Aufenthalt geeignet sind, jedoch eine Wohnnutzung mit
Ubernachtung nicht zulassen.

1.2 MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 17 Baulvo)
Zulassige Zahl der Geschosse i
Auf jedem Grundstiick ist nur 1 Gebdude zuldssig.

Die GroBe des Gartenhauses darf hochstens 16 cbm einschl.
Trockenabort betragen.

1.3 BAUWEISE (§ 22 BaulvoO)
Of fene Bauweise, nur Einzelgebdude zuldssig.

1.4 STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9 (1) 1 b und e BBauG)
Die MindestgrundstiicksgroBe zur Erstellung eines Garten-—
hauses betragt 2 ar.

Uberbaubar ist die gesamte Grundstiicksfliche mit Aus-~
nahme eines Mindestabstandes von der Landstrasse von

20 m und von den Erschliessungswegen von 5,0 m.

1.5 NEBENANLAGEN (§ 14 BauNvo)

Ebenso sind Garagen,;NSBéngebauae ANDauten, Uber— '*w“fz%
dachungen, Schwimmbecken, befestigte Vorpldtze iiber
12 gm und Terrassen nicht gestattet.
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VERKEHRSFLACHEN (8§ 9 (1) 3 BBauG).  — =

Die Stadt iibernimmt keine Verpflichtungen hinsichtlich
einer Erschliessung der ausgewlesenen Gebiete mit Ver-—
kehrs-, Wasserversorgungs- und Entwdsserungsanlagen. «
Die Zufahrtwege werden iiber einen landwirtschaftlichen
Bedarf hinaus nicht ausgebaut (Minimalerschliessung).

ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHOSRN.
BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND +UR DEN ERHALT VON
BAUMEN, STRAUCHERN UND GEWASSER (§ 9 (1) 15 + 16 BBauG)

Der Charakter der Landschaft mu8 erhalten bleiben.

Die Grundstiicke sind so mit bodenstandigen Baumen und
Striuchern - Obstbaumen und Beerenstrauchern - einzu-
pflanzen, daB die Eiuschen nicht eingesehen werden kdnnen.
Die Nutzung der Grundstiicke als Abstell- und Lager-
platze oder filir Kleintierhaltung ist nicht zulidssig.

2AUFSCLUTTUNGEN UND ABGRABUNGEN (§ 9 (1) 9 + 15 BBauG)

Aufschiittungen und Abgrabungen sind nur in Verbindung

mit der Errichtung der Gebdude und nur bis zu einer

1'dhe von max. 0,80 m zuldssig. Bdschungen sind zu ver-
ziehen. Die Errichtung von Stiitzmauern sind nur in

drtlich vorkommendem Naturstein und nicht hdher als o
1,0 m zuldssig.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 110 LBO)

AUSSERE GESTALTUNG (§ 10 (1) 1 =BG

Die Gebiude sind moglichst in Holzbauweise zu errichten
und dunkel zu'.imprdgnieren. Bei Hassivbauweise ist eine
Bretterverschalung oder ein Naturputz in dunkler Tonung
erforderlich. Auffallende Farben sind nicht zuladssig.
Die Verwendung von Kunststoffen oder Glasbausteinen ist
nicht gestattet.

Wohnwagen diirfen nicht abgestellt und als Gartenhauser
genutzt werden.

GEBAUDEHOHE (5 131p-#1) 1 LBO)

Die Sockelhdhe darf 15 cm vom gewachsenen Boden aus ge-
messen nicht Uberschreiten.

Traufhohe : talseitig hdchstens 2,3 m iiber dem gewachsenen
Geldande, :

Firsthohe : talseitig hochstens 3,3 m iber dem gewachsenen
Gelande.
DACEHFORM (6 310 (lelEn1.BO)

2ls Dachform wird ein Satteldach mit 10°= 25° Dpach-
neigung oder ein Pultdach festgesetzt.

Die Ddcher sind mit engobierten Ziegeln oder dunklem
eingefirbten Material einzudecken. Spiegelnde Aluminiem
ddcher durfen nicht verwendet werden. Kniestocke, Dach-

- aufbauten und Dachvorbauten sind nicht zulassig.



_ 2.4 AUSBAU '

=
Die Gebdude dlirfen keine Feuerungseinrichtungen ent-
halten und nicht unterkellert werden. Trockenaborte

sind im Gebdude anzuordnen., Elektrische Anschliisse

und Telefonanschliisse sind nicht gestattet.

2.5 EINFRIEDIGUNGEN | (§ 110 (1) 4 LBO)

Als Einfriedigung sind Maschendrahtzdune und ein-
heimische Strducher zuldssig. Nicht gestattet werden Ein-
friedigungen mit Nadelhdlzer und Stacheldraht (auch
nicht als Spanndraht).

Die Maschendrahtzdune sind mit liolz- oder Eisen-

pfosten ohne Sockel bis zu einer Gesamthohe von 1,20 m
zuldssig; sie diirfen nicht auffallenden gestaltet
werden (auffallende farbige Anstriche).

3. NACHRICHTLICII UBERNOMMENE FESTSETZUNGEN

3.1 STRASSENBAUAMT BESIGIIEIM
Von den Grundstiicken diirfen keine unmittelbaren Zu-
fahrten zur Aussenstrecke der L 1182 angelegt werden.

Der Wasserabflufl von der L 1182 darf nicht behindert
werden.

Bas ENERGIB—VERSORGUNG SCHWABEN, HERRENBERG
Innerhalb des im Plan eingetragenen Schutzstreifens
ist eine Bauhohe von hochstens 3,0 m zulassig.

3.3 WASSERWIRTSCEHAFTSAMT BESIGHEIM
Im Bereich des Bebauungsplanes diirfen keine Wasser-
versorgungs- und Abwasseranlagen angelegt werden.
Darunter fallen auch Zysternen und Brunnen zur Forderung
von Grundwasser fiir eine lHauswasserversorgung.
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Grenze des raumlichen Geltungs-

bereiches des Bebauungsplanes (§ 9 (5) BBauG)

Sondergebiet
- Gartenhausgebiet -

Zahl der Vollgeschosse

Umbauter Raum

Offene Bau-weilse

NUTZUNGSSCHABLONE

I Art der Nutzung

| max. 16 m3

(§ 11 BauNVvO)

(§ 15 BauNvO)$

(§ 22 BauNvoO)

s Im. = —

Zahl der Vollgeschc
se

umbauter bhaul

>co SATTELD, Twweise
10724 RLTD.

Dachneigung
Dachform
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BEGRUNDUNG ZU DEN GARTENHAUSGEBIETEN

L.

II.

Allgemeines

Nach dem Erlass des Innenministeriums Baden-Wiirttemberg
vom 21,9,1970 Nr. V 4200/54 ist es nicht mehr méglich
sogenannte "Hiittengebiete" nur durch GemeinderatsbeschluB
abzugrenzen und im Einvernehmen mit dem Landratsamt
verwaltungsintern auszuweisen, Es miissen jetzt fiir solche
Gebiete rechtsverbindliche Bebauungspline - jedoch nur
mit Mindestfestsetzungen - aufgestellt werddn,

Mit der Ausweisung der Gartenhausgebiete will die Stadt
den grofien Bedarf an Gartenhausgrundstiicken Rechnung
tragen, Dem Wunsch vieler Menschen sich bei Gartenarbeit
in freier Natur zu erholen soll durch die Bereitstellung
von Flidchen nachgekommen werden, die wahllose Errichtung
von Hiitten und Eimziunungen auf der Gemarkung ist zu ver-
hindern,

Grundsatz

Die hier ausgewiesenen Gartenhausgebiete in Weil der Stadt
sollen in ihren wesentlichen Charakterziigen und in ihren
Landschaftswerten erhalten bleiben, trotzdem aber einer
bodenstindiigen Nutzung dienen. Aus diesem Grund wurde im
beiliegenden Lageplan ein Gebiet ausgewiesen, in dem
Gartenhiuser zugelassen werden kinnen,

Die ausserhalb dieser ausgewiesenen Gebiete vorhandenen
Einfriedigungen und Gebiude im Aussenbereich werden als
Fehlentwicklung angesehen.

Auflerhalb dieser ausgewiesenen Gartenhausgebiete diirfen
grundsitzlich keine baulichen Anlagen, wmit Ausnahme der
privilegierten Vorhaben nach § 35 (1) Bundesbaugesetz
errichtet werden, da die Stadt bestrebt sein muBl, diese
Fliche der Feldmarkung in ihrer natiirlichen Eigenschaft
und in ihrem Landschaftsbild zu erhalten.

Daher sind im Aussenbereich die nicht genehmigten bazw,
angezeigten baulichen Vorhaben samt Aussenanlagen und
Binfriedigungen aufierhalb des Geltungsbereiches der Gar-
tenhausgebiete zu beseitigen, Die nicht genehmigten und
angezeigten Vorhaben innerhalb des Geltungsbereiches der
Bebauungspline sind - soweit sie den Vorschriften widerw
sprechen - abzuindern oder zu beseitigen.

Der Stadt entstehen durch die Ausweisung der Bebauungspline
keine wesentlichen Kosten, aufiler dem evtl, Herrichten und
Erweitern der Parkplitze und die Schaffung der Sihtfliche

an der Einmiindung des Feldweges in die B 295,

Grife des Gartemhausgebietes ca, 20,6 ha
Grofe des Gartenhausgebietes ca, 8,7 ha



